GEMEINDE MUNSTER

Bebauungsplan M3 ,,Im Riickert“ 1. Anderung
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Textliche Festsetzungen

Der ,,Bebauungsplan M3 ,,Im Riickert", 1. Anderung“ dndert fiir seinen
Geltungsbereich den Bebauungsplan M3 ,,Im Riickert“. Die bestehenden
Festsetzungen werden fiir den Geltungsbereich durch die neuen
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen ersetzt.

Art der Nutzung

Flachen fiir Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Zulassig sind sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen, hier:

,Kindertagesstétte, Familienzentrum, 6ffentlicher Kinderspielplatz und sonstige soziale
Zwecke"

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1 - 3 BauNVO)

Dammmaterialien und unwesentliche Geb&udeteile, wie z.B. Dachvorspriinge, Vor-
dacher, Erker oder Balkone, durfen Gber die Baugrenzen maximal 1,50 m vortreten.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen sind aufRerhalb der iberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

¢ Grundflichenzahl GRZ
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1-4, § 19 Abs. 4 BauNVO)

Die Grundflachenzahl betragt 0,4.

o Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 Abs. 2 und 3 BauNVO, § 91 Abs.1 Nr. 1 HBO)

Es sind zwei Vollgeschosse als Héchstmal vorgeschrieben.

+ Traufhdhen (§ 16 Abs. 2 und 3 BauNVO, § 91 Abs.1 Nr. 1 HBO)

Es ist maximal eine Traufhdhe (TH) von 7,50 m zulgssig.
Der obere Bezugspunkt zur Ermittlung der Traufhéhe ist der Schnittpunkt der
Auflenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder der Attika.

Der untere Bezugspunkt ist die Gelandeoberflache. Als Gelandeoberfiache der
Baugrundsticke im Sinne des § 2 Abs. 5 HBO wird die H6he in der Mitte der an das
Baugrundstick angrenzenden festgesetzten offentlichen Verkehrsflache bestimmt,
gemessen lotrecht von der Mitte der an die StralRe angrenzenden Grundstlicksseite.

Die festgesetzte Traufhéhe gilt fur das Hauptdach.

Planzeichenerklarung
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Dieser Bebauungsplan mit seinen zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen ersetzt fiir seinen rdumlichen
Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplans M3
»Im Rickert“.

* Firsthéhen (§ 16 Abs. 2 und 3 BauNVO, § 91 Abs.1 Nr. 1 HBO)

Es ist maximal eine Firsththe (FH) von 14 m zuldssig.
Der obere Bezugspunkt zur Ermittlung der Firsthéhen ist der héichste Punkt der
Dachhaut.

Der untere Bezugspunkt ist die Gelandeoberflache. Als Gelandeoberflache der
Baugrundstucke im Sinne des § 2 Abs. 5 HBO wird die Héhe in der Mitte der an das
Baugrundstuck angrenzenden festgesetzten offentlichen Verkehrsflache bestimmt,
gemessen lotrecht von der Mitte der an die Stralle angrenzenden Grundstlicksseite.

Bauweise

Es gilt die offene Bauweise.

Filhrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB)

Die erforderlichen Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fishren,

Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

In der umgrenzten Flache sind Baume mit einen Mindeststammumfang in ein Meter
Hohe von 16 cm zu erhalten und bei Abgang durch Neupflanzung eines Baumes aus der
Pflanzliste mit einen Stammumfang von mindestens 18 - 20 cm in 1 Meter Hohe zu
ersetzen.

Auch die Ubrigen vorhandenen Baume im Geltungsbereich des BP mit einen
Mindeststammumfang in ein Meter Hohe von 16 cm sind méglichst zu erhalten.

Die Beseitigung dieser Baume sollte nur ausnahmsweise erfolgen und ist sorgfaltig zu
begriinden.

Der Wurzelbereich aller zu erhaltenden Baume ist von Versiegelung und Verdichtung
freizuhalten. Der Wurzelbereich ist wahrend der Bauzeit durch einen ortsfesten stabilen
Zaun von mindestens 1,70 m Hohe zu schutzen. Das Lagern von Baumaterial im
Wurzelbereich der Baume ist nicht gestattet.

Pflanzliste einheimischer, standortgerechter Baume:
Laubbaume:

Acer campestre (lI-Ill} - Feldahom

Acer platanoides (I) - Spitzahorn
Betula pendula (II) - Hangebirke
Carpinus betulus (I1) - Hainbuche

Gemeine Esche
Vogelkirsche

Fraxinus excelsior (1)
Prunus avium (lI-ll)

Quercus robur (1) - Stieleiche
Salix caprea (lll) - Salweide
Sorbus aucuparia (Il-111)- Eberesche
Tilia cordata

,Greenspire’ (ll) - Stadtlinde
Tilia pallida (1) - Kaiserlinde

Obstbaumhochstamm (lI-111)
(z.B. Apfel, Birne, Zwetschge, Kirsche sind auch als Hochstamm auf schwach
wachsender Unterlage méglich)

(I), (I1), (1): Baume 1., II. oder i1l. Ordnung

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur, Landschaft
und Boden und Vorkehrungen fiir den Immissionsschutz
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 u. 24 BauGB)

Die offentliche und private Aulenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm und
insektenvertraglich (UV-armes Lichtspektrum) zu installieren. Die Leuchten mussen
staubdicht und so ausgebildet sein, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende
Flache erfolgt. Eine direkte Blickverbindung von benachbarten Schiaf- und
Kinderzimmern zu Lichtquellen ist durch geeignete Lichtpunkthéhe, Neigungswinkel der
Leuchten, Reflektoren, Blenden usw. zu vermeiden. In den AuRenbereichen (z. B.
Aufenbeleuchtung von Gebauden) sind Kompaktleuchtstofflampen oder LED-Leuchten
in Warmténen einzusetzen, deren Betriebszeit durch Zeitschaltungen soweit wie maglich
zu verkUrzen ist.

AuBenleuchten durfen nicht direkt vor den Fenstern von Schlaf- und Kinderzimmern,
stark reflektierenden Fassaden oder in Geholzgruppen angebracht werden.

Vorkehrungen fir den Immissionsschutz

(§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

Lichtimmissionen:

Der Einbau Sonnenlichtreflektionen verursachender Bauelemente und technischer
Anlagen (z. B. verspiegelte Glaser, Photovoltaikanlagen) ist nur dann zulassig, wenn die
maximal mogliche astronomische Blenddauer fur Wohn-, Schlaf-, Kinder-,
Arbeitszimmer, Balkone, Terrassen, Freisitze und andere vergleichbare schutzbedurftige
Daueraufenthaltsraume und -flachen der Umgebung weniger als 30 Minuten am Tag und
weniger als 30 Stunden pro Kalenderjahr betragt.

Stationdre Gerate:

Stationére Gerate, wie z.B. Klimagerate, Kuhigerate, Luftungsgerate, Luft-Warme-
Pumpen, Mini-Blockheizkraftwerke und vergleichbare Anlagen, sind nur dann zul4ssig,
wenn bei deren Betrieb der Beurteilungspegel von 34 dB(A) an den Grenzen von
Wohngrundstucken in der Nachbarschaft nicht Uberschritten wird.

Zur Vermeidung und Minimierung immissionsrechtlicher Probleme sind nur solche
stationaren Gerate (Klimagerate, Kuhlgerate, Luftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und
Mini-Blockheizkraftwerke) aufzustellen, die keine impulshaltigen oder tieffrequenten
Gerdusche erzeugen.

Geruchsimmisionen:

Gerliche emittierende Anlagen (z. B. Mulitonnen-, Kompostplatze,
Kuchendunstabzugsanlagen, Gartengrillanlagen) sind nach dem Stand der Technik so
zu errichten (z. B. Einhausung, Aufstellung entfernt schutzbedurftiger
Daueraufenthaltsraume bzw. Daueraufenthaltsplatze) und zu betreiben, dass es zu
keinen Gesundheitsgefahrdungen oder erheblichen Belastigungen in Wohn-, Schiaf-,
Kinder-, Arbeitszimmern, Balkonen, Terrassen, Freisitzen und anderen vergleichbaren
schutzbed(rftigen Daueraufenthaltsraumen und -flaichen kommt.

Pflanzgebot (§ 8 Abs.1 Nr. 25a BauGB und § 91 Abs.1 Nr. 5 HBO)

1. Die Verwendung von Koniferen und anderen nacktsamigen Gehdlzen, deren Laub
nadel- oder schuppenférmig ist, (Tanne, Fichte, Lebensbaum / Thuja, Scheinzypressen,
Eibe u.4.) als Gruppen oder Heckenpflanzungen ist im Plangebiet nicht zulassig. Der
sonstige Anteil an den vorgenannten Gehdlzen darf 10% am Anteil der Laubgehdlze
vergleichbarer Grofe je Grundstick nicht Gberschreiten.

2. Die Verwendung heimischer, standortgerechter Geholze, standortgerechter
Obstbaume und -straucher und heimischer oder 6rtlich typischer Stauden wird
empfohlen. Weiterhin wird empfohlen, auf die Verwendung von Pestiziden, soweit deren
Verwendung nach dem Pflanzenschutzgesetz Uberhaupt zuldssig ist, zu verzichten.

Festsetzungen zur Gestaltung
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 91 HBO)

Décher und Fassaden (§ 91 Abs.1 Nr. 1 HBO)

Es sind geneigte Dacher und Flachd4cher zulassig.
Dacher mit einer Dachneigung von weniger als 10 Grad Dachneigung sind zu begrinen.

Zur Beleuchtung von und an Fassaden zulassig sind Natriumdampf-Hochdrucklampen |,
Natriumdampf-Niederdrucklampen und warm-weile Lampen. Das Betreiben von
sonstigen farbigen, sich bewegenden oder pulsierenden Lichtquellen, die vom
Stralenraum wahrnehmbar sind, ist nicht zuldssig.

Standorte fiir Mill- und Wertstoffbehiltnisse
(§ 91 Abs.1 Nr. 3 HBO)

Standorte fGr Mull- und Wertstoffbehalitnisse, die von 6ffentlichen Flachen aus sichtbar
sind, sind durch Wande, Holzverkleidungen oder Hecken blickhemmend einzufassen.
Die Hohe der Einfassung darf maximal 1,80 m Gber dem nattrlichen Gelande betragen.

Hinweise und Empfehlungen

Uberschwemmungsgefahr: Risikogebiet im Sinne des § 78b Abs. 1 WHG
(Wasserhaushaltsgesetz)

Auf Grund der Lage des Geltungsbereichs im Risikogebiet mit Uberschwemmungsgefahr
sind geeignete Sicherungsmalnahmen gegen Hochwasser vorzusehen.

Gem. Hochwasserrisikomanagementplan Main - Gersprenz = Mai 2015 wird for HQ 100
eine Uberschwemmung im Bereich von 1 = 50 cm Wassertiefe erwartet.

Bauvorhaben im Geltungsbereich des BP bedtrfen einer wasserrechtlichen
Genehmigung. Die §§ 78 und 78a WHG sind zu beachten (s. auch Begrindung zum
BP).

Schutz und Nutzung von Niederschlagswasser:

Es wird empfohlen, anfallendes Niederschlagswasser oberirdisch zu sammeln und far
die Grunflachenbewasserung zu nutzen. Fur die Sammlung werden Regentonnen oder
Zisternen mit einen Gesamtvolumen von mindestens 2500 Liter empfohlen.

Da der Grundwasserflurabstand in manchen Jahren bei weniger als einem Meter liegt,
bietet sich eine Versickerung nur bedingt an, ggf. soll eine Abstimmung mit der Unteren
Wasserbehorde erfolgen, falls Wasser versickert werden soll.

Sofern Niederschlagswasser gesammelt wird, ist sicherzustellen, dass der
Behaltertberlauf in geeigneter Weise abgeleitet und/oder versickert werden kann.

Als Fassaden- und Dachmaterialien sollen umweltfreundliche Baustoffe eingesetzt
werden, die das Niederschlagswasser nicht belasten.

Schutz und Nutzung von Grundwasser:

Das Plangebiet liegt im geplanten Wasserschutzgebiet in Zone Il B. Die
Musterschutzgebietsverordnung ist zu beachten.

Fur das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser oder eine temporare Foérderung
bzw. Ableitung von Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren
Wasserbehorde einzuholen. Das entsprechende Formular ,Erteilung einer Erlaubnis zur
Entnahme von Grundwasser" steht zur Verfigung unter

https://www. ladadi.de/bauen-umwelt/gewaesserschutz/formulare-und-merkblaetter,html

Léschwasserversorgung:

Bei der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse von bis zu 2 und der GRZ von 0,8 mit der
baulichen Nutzung Flachen fiir den Gemeinbedarf sowie der iberwiegenden Bauart
feuerbestandig, hochfeuerhemmend oder feuerhemmende Umfassungen und harter
Bedachung sind mindestens 1.600 I/min Léschwasser bei 2,5 bar FlieRdruck tber eine
Zeit von 2 Std. notwendig.

Seit Juli 2018 mussen die Feuerwehren Systemtrenner verwenden, um geman
Trinkwasserverordnung Trink- von Léschwasser zu trennen. Diese verursachen bis zu
einem bar Druckverlust. Aus diesem Grund darf bei der Wasserentnahme aus dem
Trinkwassernetz der FlieRdruck 2,5 bar nicht unterschreiten. Gleichzeitig darf der
Betriebsdruck an keiner Stelle des Netzes unter 1,5 bar abfallen.

Auf Ebene des Baugenehmigungsverfahrens wird keine Festlegung des
Loschwasserbedarfs mehr getroffen! Dies ist im Zuge der ErschlieRung durch die
Gemeinde festzulegen. Bei Abweichungen zu der oben genannten Bauart ergeben sich
erhohte Loschwasseranforderungen, diese missen dann von der Gemeinde geman §45
Abs. 1 Punkt 2 und Abs.3 HBKG (Hess. Brand- und Katastrophenschutzgesetz) dem
Bauherrn als Auflage verfugt werden,

Nutzung von regenerativen Energietrigern:

Regenerative Energietrager wie Sonne und Erdwarme sollten, wo dies sinnvoll méglich
ist, eingesetzt werden. Die Dacher der Geb#ude, Dachkonstruktionen und -aufbauten
soliten so ausgelegt werden, dass auch zu einem spateren Zeitpunkt der Einsatz von
Sonnenkollektoren zum Zwecke der Strom- bzw. Warmwassererzeugung méglich ist.
Fur das Errichten von Erdwarmesonden ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Abt.
Gewasser- und Bodenschutz des Landkreises Darmstadt-Dieburg einzuholen. Gleiches
gilt bei einer Nutzung der Wasserkraft.

Altlasten:

Bei allen Baumalinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf
organoleptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse,
die den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begrinden, sind diese umgehend
der zustandigen Behdrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz
und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. DarGber hinaus
ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit
herbeizufiuhren.

Es besteht grundsatzlich die Méglichkeit, dass bei Grabungsarbeiten bisher unbekannte
Altablagerungen angeschnitten werden. Um eine ordnungsgemafe Beseitigung nach
HAbfAG zu gewahrleisten, sind diese Funde unverz(glich dem Gemeindevorstand der
Gem. Munster oder der nachsten Polizeidienststelle anzuzeigen. Dadurch soll eine
Gefahrdung durch die moglicherweise ausgasenden oder gesundheitsschadlichen Stoffe
vermieden werden.

Denkmalschutz - Bodenfunde:

Bei Grabungsarbeiten kénnen prinzipiell jederzeit Bodendenkmaler, wie z.B. Scherben
oder Steingeréte, entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverztglich dem
Landesamt fur Denkmalpflege in Wiesbaden (Schloss Biebrich) oder der Unteren
Denkmalschutzbehtrde zu melden. Die Fundstelle und die Funde sind in unverandertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zur Entscheidung zu schitzen.

Bodenschutz und Bodenmechanik:

Beim Freiraumen der Bauflachen ist auf die Sicherung und fachgerechte Lagerung des
Oberbodens zu achten. Der Boden darf nicht durch Abfalle und Schutt verunreinigt
werden. Hierauf ist besonders vor der Eindeckung des Baugrundsttcks mit Oberboden
Zu achten.

Bei der Umlagerung von Boden und beim Auf- und Einbringen von Materialien sind
Verdichtungen, Vemassungen und sonstige nachteilige Bodenveranderungen soweit wie
maglich zu vermeiden.,

Zur sicheren Gewahrleistung der Standsicherheit der Geb&ude und zur Feststellung
moglicherweise vorhandener wasserfuhrender Schichten wird ein Bodengutachten
empfohlen. Wegen des hohen Grundwasserstands von weniger als einem Meter sind
besondere bauliche Vorkehrungen gegen Vern&ssung vorzunehmen,

Sind Anhaltspunkte einer schadlichen Bodenveranderung bekannt oder ergeben sie sich
im Zuge von Baumafinahmen, ist die Bodenschutzbehdrde unverziglich zu unterrichten,
Die Bauarbeiten sind einzustellen. (s. Altlasten)

Der Bodenschutzbehorde ist mitzuteilen, wenn Materialien von Ober 600 m? auf oder in
den Boden eingebracht werden. Das entsprechende Formular steht zur Verfligung unter
https://umweltministerium.hessen.de/umwelt-natur/boden/vorsorgender-bodenschutz/
auf-und-einbringen-von-materialien

Schutz des Kleinklimas

Zur Wahrung eines der menschlichen Gesundheit zutraglichen Kleinklimas im
Plangebiet, insbesondere auch in den Freiraumen, sind Flachen, die mit Steinmaterial
(Pflaster, Platten, Asphalt, etc.) befestigt werden, gering zuhalten. Der Anteil der
Vegetationsfidchen soll daher moglichst grof? sein. Geeignete Wande sollen durch
Kletterpflanzen begriint werden. Die Begrinung der Wande und Dacher hilft eine
unangenehme Aufheizung sowie Warmereflexion und -abstrahlung zu vermindem.
Grofie Laubbdume spenden bei sommerlicher Hitze Kihle durch Verdunstung und
sorgen fur Schatten. So kénnen die negativen Auswirkungen der zunehmenden
Erwarmung durch den Klimawande! gemildert oder vermieden werden.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Als insektenfreudlich gelten Lampen mit einer Lichttemperatur von unter 2800 Kelvin
oder sog. ,Amber-LED“-Lampen,

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017,
zuletzt geandert durch Artikel 2 G. v. 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353)

Hessische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
28. Mai 2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt geandert durch G. v. 3. Juni 2020 (GVBI. S. 378)

Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21.November 2017 (BGBI. | S. 3786)
zuletzt geéndert durch Artikel 2 G. v. 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert
durch Artikel 3 G. v. 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Verfahrensvermerke

Entwurf und Verfahrensbetreuung:
Grof3-Bieberau, 14.09.2022
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STADT + LANDSCHAFT « FREIRAUM
Friedrich-Merz-Str. 47, 64401 GroB3-Bieberau
Telefon (06166) 2619641

Stand: 14.08.2023

Projektleitung und -bearbeitung: Planungsburo Dr.-ing. Frank Volg

Die Gemeindevertretung der Gem. Munster hat den Bebauungsplan nach Prafung der
Anregungen gemal § 3 Abs.2 BauGB in ihrer Sitzung am.ﬁ.Sg..gﬁig..Zggfls Satzung
(§ 10 Abs.1 BauGB) beschlossen. '
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